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 TC "VPRAŠANJE:28.09.2001 Kako je z davkom na promet nepremičnine," \l 1 

 TC "VPRAŠANJE:28.09.2001 Kako je z davkom na promet nepremičnine," \l 1 VPRAŠANJE:28.09.2001 Kako je z davkom na promet nepremičnine, če z bratom, ki je lastnik ene polovice stanovanja skleneva darilno pogodbo? Lastnika stanovanja sva od l.1991, ko sva s soglasjem zdaj že pokojnega očeta odkupila njegovo družbeno stanovanje po stanovanjskem zakonu. Kako je v tem primeru z davkom na dobiček. 

ODGOVOR: Davka na promet nepremičnine ne boste plačali, ker ne gre za odplačni promet. Prav tako ne boste plačali davka na dobiček, saj je brat lastnik nepremičnine več kot 3 leta. Plačati pa boste morali davek na darila, ki za darila med brati znaša od 5% vrednosti nepremičnine naprej, odvisno od vrednosti podarjenega premoženja. Več informacij lahko najdete na naši spletni strani v rubriki »Davki«. 

(24.10.2001- 



 TC "Darilna pogodba je pogodba" \l 1 Darilna pogodba je pogodba, s katero ena stranka (darovalec) neodplačno prepusti drugi stranki (obdarjencu) kakšno stvar ali pravico, obdarjenec pa to prepustitev sprejme. Za darilno pogodbo je značilno, da ne nastane že s tem, da se stranki strinjata glede darila, pač pa mora biti sklenjena v strogi obliki ali pa mora biti darilo dejansko izročeno. Takšna ureditev hoče zagotoviti, da tisti, ki nekaj brezplačno daje, dobro premisli preden da. Darilna pogodba glede nepremičnin mora biti sklenjena v pisni obliki pri čemer mora biti podpis darovalca notarsko overjen. Zakonca po določbi drugega odstavka 62. člena ZZZDR lahko sklepata med seboj vse pravne posle, ki bi jih lahko sklepala tudi z drugimi osebami, in na tej podlagi ustanavljata pravice in obveznosti, vendar pa se za veljavnost poslov o urejanju premoženjskih razmerij med zakoncema zahteva, da so sklenjeni v obliki notarskega zapisa. 

Bistveno za darilo je, da je darilo popolnoma neodplačno. Kadar obstoji kakšna obveznost nasprotne stranke v zvezi z naklonitvijo (npr. mora tudi o​n dati neko darilo ali opraviti neko storitev), ki jo lahko stranka iztoži, takšno naklonilo ni darilo, marveč je kakšna druga pogodba. 

 TC "Stroški & davek" \l 1 Stroški & davek
Darilna pogodba se uporablja predvsem za prepis nepremičnine na otroke, katerega želijo starši opraviti še pred smrtjo. Obdarjenec prvega dednega reda (otroci in zakonec) je namreč oproščen plačila davka na dediščine in darila. Plačali boste le stroške notarske overitve podpisa darovalca (1.800 SIT na podpis) in stroške vpisa v zemljiško knjigo (17.000 SIT). 

Davek na dediščine in darila plača fizična oseba, ki v Republiki Sloveniji podeduje ali dobi v dar premoženje in sicer nepremičnine, pravice na nepremičninah ali premično premoženje. Obdarjenec oz. dedič premičnega premoženja plača davek le, če je vrednost tega višja od povprečne letne neto plače v RS. Osnova za plačilo davka na dediščine in darila je prometna vrednost podedovanega ali v dar prejetega premoženja. Od te vrednosti se odbijejo dolgovi, stroški in bremena in od preostale vrednosti se plača davek. Obveznost plačila davka nastane ob pravnomočnosti odločbe o dedovanju oz. podpisu darilne pogodbe. 

Vendar pa so plačila davka na dediščine in darila med drugim oproščeni dediči ali obdarjenci prvega dednega reda (zakonec, potomci) ter zet, snaha in pastorek. Zakon o davku na darila sicer plačila davka oprošča zgolj zakonca, medtem ko zunajzakonskih partnerjev ne omenja. Vendar je to določbo po našem mnenju potrebno brati v povezavi s zakonom o zakonski zvezi in družinskih razmerjih, ki pravi, da je zunajzakonske skupnost popolnoma izenačena z zakonom. Zato po našem mnenju za darila med zunajzakonskima partnerjema ni potrebno plačati davka na darila. Seveda pa boste morali obstoj ta zunajzakonske skupnosti dokazati. Tabela višine davka za ostale obdarovance se nahaja tukaj. O davku na darila je bilo na straneh Slonep že ogromno napisanega – priporočamo vam ogled teh vsebin. Vse je urejeno v Zakonu o davkih občanov. 

 TC "Dedovanje ali darilna pogodba ali prodajna pogodba?" \l 1 Dedovanje ali darilna pogodba ali prodajna pogodba?
Finančno gledano je torej prenos z oporoko in darilno pogodbo povsem enak, saj je znesek davka enak. Razlika je v tem, da boste pri oporoki lastninsko pravico pridobili šele s smrtjo, pri darilni pogodbi pa takoj. Se pa višina davka močno razlikuje med darilno pogodbo in prodajno pogodbo. Pri slednji je potrebno plačati zgolj 2% davka od vrednosti nepremičnine. Sicer ni omejitve za sklenitev prodajne pogodbe za zelo majhen znesek, vendar pa boste ob tem morali plačati davek na promet nepremičnin, ki se bo izračunal na tržno ceno parcele. 

 TC "Kaj pa po smrti – dedovanje?" \l 1 Kaj pa po smrti – dedovanje?
Darila se upoštevajo tudi pri dedovanju, saj Zakon o dedovanju določa, da se določena darila upoštevajo pri dedovanju oz. pri izračunu nujnega deleža. Nujni dediči so tiste osebe, ki bi v primeru, da bi v konkretnem primeru prišlo do zakonitega dedovanja dedovale po zapustniku, pa še to samo v določenem primeru. Zapustnikovi potomci, njegov zakonec in njegovi starši so nujni dediči v vsakem primeru. Zapustnikovi stari starši in njihovi potomci pa so nujni dediči, če so trajno nezmožni za delo in nimajo potrebnih sredstev za življenje. 

Pri določitvi velikosti nujnega deleža je potrebno upoštevati vse osebe, ki bi v koknkretnem primeru dedovale po zakonu, ne glede na to ali te osebe so nujni dediči ali ne. Nujni delež se računa na podlagi obračunske vrednosti zapuščine. To sestavlja vrednost čiste zapuščine, kateri se prišteje vrednost določenih daril, ki jih je zapustnik dal še za časa svojega življenja. Upoštevajo se darila, ki jih je zapustnik kadarkoli dal osebam, ki bi prišle v poštev za dedovanje po zakonitem dedovanju in pa darila, ki jih je zapustnik v zadnjem letu življenja naklonil drugim osebam.

Če je znesek zapuščine, s katerim oporočitelj ni razpolagal manjši od vsote vseh nujnih deležev (polovica ali tretjina zakonitega deleža), ki jih je potrebno izplačati, potem je treba ta znesek zagotoviti. To se napravi tako, da se zmanjšajo oporočna razpolaganja (vsa v enakem razmerju). če pa tudi s tem še ni dovolj, se morajo vrniti darila. Najprej se vračajo darila, ki so bila dana nazadnje.

 TC "Pogodba o izročitvi in razdelitvi premoženja" \l 1 Pogodba o izročitvi in razdelitvi premoženja
Če pa se želite zavarovati pred tem, da bi po vaši smrti nujni dedeiči zahtevali vrnitev daril, ki ste jih vi podarili pa je najbolje, da sklenete pogodbo o razdelitvi premoženja za časa življenja (izročilno pogodbo), pri kateri so prisotni zapustnik in vsi, ki bi dedovali po njem po zakonu (zakonec in otroci). Zapustnik tako razdeli vse ali pa samo del svojega premoženja na poljuben način (ni nujno da vsakdo kaj dobi), s tem pa se morajo vsi prisotni (vsi, ki bi prišli v poštev za zakonito dedovanje) strinjati. Tako razdeljeno premoženje se nato ob smrti ne šteje v zapuščino in ga ni mogoče zahtevati nazaj niti v primeru prikrajšanja nujnega deleža.

 TC "Preklic darilne pogodbe" \l 1 Preklic darilne pogodbe
Darovalec lahko darilno pogodbo tudi prekliče in sicer če pride po sklenitvi pogodbe v položaj, da je ogroženo njegovo preživljanje. Takšen preklic ni mogoč, če bi z njim prišel obdarjenec v položaj, da bi bilo ogroženo njegovo preživljanje. Darovalec lahko prekliče darilno pogodbo tudi zaradi hude nehvaležnosti, če se po njeni sklenitvi obdarjenec proti njemu ali njegovemu bližnjemu obnaša tako, da bi bilo po temeljnih moralnih načelih nepravično, da bi obdarjenec prejeto obdržal. Tretji razloga za preklic darila pa je dejstvo, da darovalec po sklenitvi dobi otroka, prej pa ni imel otrok

	

	
	 TC "Davek na dediščine&darila" \l 1 Davek na dediščine&darila

Sprejem darila mora obdarovanec napovedati pri pristojni davčni izpostavi v roku 15 dni. Nato davčna izpostava odmeri višino davka v 30 dneh po napovedi. 

Stopnje davka na dediščine in darila:

Oseba, ki je prejela darilo oz. podedovala premoženje spada v II. dedni red (starši, bratje, sestre in njihovi potomci).
	

	
	Od vrednosti SIT
	Znaša davek
	.
	
	

	
	nad
	do 
	SIT
	% 
	SIT
	
	

	
	.
	2,377.033
	.
	5
	.
	
	

	
	2,377.033
	10,681.857
	118.851,80 
	+ 6 nad
	2,377.033
	
	

	
	10,681.857
	18,996.542
	617.141,06
	+ 7 nad
	10,681.857
	
	

	
	18,996.542
	27,301.365
	1,199.169,14
	+ 8 nad
	18,996.542
	
	

	
	27,301.365
	35,616.050
	1,863.554,89
	+ 9 nad 
	27,301.365
	
	

	
	35,616.050
	43,920.873
	2,611.876,62
	+ 10 nad 
	35,616.050
	
	

	
	43,920.873
	52,235.557
	3,442.358,88
	+ 11 nad 
	43,920.873
	
	

	
	52,235.557
	60,540.380
	4,356.974,29
	+ 12 nad
	52,235.557
	
	

	
	60,540.380
	68,855.067
	5,353.553,05
	+ 13 nad
	60,540.380
	
	

	
	68,855.067
	
	6,434.462,10
	+ 14 nad
	68,855.067
	
	

	
	 

Oseba, ki je prejela darilo oz. podedovala premoženje spada v III. dedni red (dedi in babice).
	

	
	Od vrednosti SIT
	Znaša davek
	.
	
	

	
	nad
	do 
	SIT
	% 
	SIT
	
	

	
	.
	2,377.033
	.
	8
	.
	
	

	
	2,377.033
	10,681.857
	190.162,80
	+ 9 nad 
	2,377.033
	
	

	
	10,681.857
	18,996.542
	937.596,93
	+ 10 nad
	10,681.857
	
	

	
	18,996.542
	27,301.365
	1,769.065,52
	+ 11 nad
	18,996.542
	
	

	
	27,301.365
	35,616.050
	2,682.595,86
	+ 12 nad
	27,301.365
	
	

	
	35,616.050
	43,920.873
	3,680.358,09
	+ 13 nad
	35,616.050
	
	

	
	43,920.873
	52,235.557
	4,759.984,97
	+ 14 nad
	43,920.873
	
	

	
	52,235.557
	60,540.380
	5,924.040,87
	+ 15 nad
	52,235.557
	
	

	
	60,540.380
	68,855.067
	7,169.764,24
	+ 16 nad
	60,540.380
	
	

	
	68,855.067
	
	8,500.114,06
	+ 17 nad
	68,855.067
	
	

	
	
Oseba, ki je prejela darilo oz. podedovala premoženje ne spada I., II., ali III. dedni red (vsi drugi). 
	

	
	Od vrednosti SIT
	Znaša davek
	.
	
	

	
	nad
	do 
	SIT
	% 
	SIT
	
	

	
	.
	2,377.033
	.
	11
	.
	
	

	
	2,377.033
	10,681.857
	261.473,79
	+ 13 nad
	2,377.033
	
	

	
	10,681.857
	18,996.542
	1,341.100,66
	+ 15 nad
	10,681.857
	
	

	
	18,996.542
	27,301.365
	2,588.303,64 
	+ 17 nad
	18,996.542
	
	

	
	27,301.365
	35,616.050
	4,000.123,51
	+ 19 nad
	27,301.365
	
	

	
	35,616.050
	43,920.873
	5,579.913,86
	+ 21 nad
	35,616.050
	
	

	
	43,920.873
	52,235.557
	7,323.926,44
	+ 23 nad
	43,920.873
	
	

	
	52,235.557
	60,540.380
	9,236.304,08 
	+ 25 nad
	52,235.557
	
	

	
	60,540.380
	68,855.067
	11,312.509,73
	+ 27 nad
	60,540.380
	
	

	
	68,855.067
	
	13,557.474,94
	+ 30 nad
	68,855.067
	
	

	
	Primer izračuna davka na darila:
Gospa podarila svoji nečakinji, ki se je pravkar poročila zemljišče v vrednosti 2.500.000 SIT. Da bi ugotovili višino davka na darila moramo pogledati v prvo tabelo, saj nečakinja spada v II. dedni red (bratje, sestre in njihovi potomci).
Davek se izračuna tako: 118.851,80 + ((2.500.000 - 2.377.033) x 0.06) = 126.229,82 SIT
	

	

	


