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	Le

1,7 %
provizije!


V_______________, dne________ 2008

POSREDNIŠKA POGODBA  pri OGLEDU (potencialni NAKUP) 

ki jo dogovorita in skleneta:

Vehar Sebastjan s.p., Polhov Gradec 50, 1355  Polhov Gradec,  v nadaljevanju posrednik, in naročitelj:   

ime in priimek: ________________________________________________________________________________________________           podjetje:______________________________

naslov:____________________________________________________________________________________________________________________________     e-mail:___________________________________________________________________________


tel: __________________________________ GSM: ________________________________________   VELJA SAMO ZA: __________________________________________________________________________________________________

                                                                                                                                                                                                                                                                                                   _________________________________________________________________________________________________

	
	
CENA z davkom a brez posr.provizije:_________________________________________________________________


1. člen

Posrednik sc zavezuje, da bo iskal priložnost za sklenitev pogodbe o nakupu nepremičnine in si prizadeval, da bi do sklenitve takšne pogodbe prišlo. Posrednik bo naročitelja obveščal o vseh okoliščinah, pomembnih za sklenitev takšne pogodbe. n                                                                     
2. člen

Posrednik se zavezuje, da bo za naročitelja opravil storitve posredovanja iz točke 2 splošnih pogojev poslovanja.

3. člen

1. Naročitelj se za storitve iz 2. člena te pogodbe zavezuje plačati provizijo 1,7 % od višine pogodbene vrednosti prodajne pogodbe. Provizija je določena kot del provizije iz točke 4 splošnih pogojev poslovanja in se upošteva kot okoliščina, da posrednik posreduje za kupca in prodajalca nepremičnine, ostali del provizije plača prodajalec v dogovorjeni višini. 20 % DDV ni vštet.

2. Posrednik pridobi pravico do provizije, ko naročitelj sklene pogodbo s stranko, s katero ga je spravil v stik posrednik.

3. Ne glede na določbo iz 2.odstavka tega člena ima posrednik, v primeru, da kupec položi aro v zavarovanje sklenitve pogodbe o prodaji nepremičnine, pravico do delne provizije tudi, če pogodba o prodaji nepremičnine ni sklenjena, a le od tiste pogodbene strani prodajnega posla, ki je kriva za razdor pogodbe, in to v višini 50 % običajne provizije.

4. Naročitelj je dolžan plačati provizijo iz 1. odstavka tega člena kot fizična oseba na dan sklenitve pogodbe iz 2. odstavka tega člena, kot pravna oseba pa v osmih dneh po prejemu računa.


4. člen

Naročitelj s podpisom te pogodbe potrjuje, da so mu bili že pred sklenitvijo te pogodbe izročeni posrednikovi splošni pogoji poslovanja z  avgust 2007 in da je z njihovo vsebino seznanjen.


5.
člen

1. Ta pogodba je sklenjena za čas 9 mesecev in jo lahko vsaka pogodbena stranka odpove s priporočeno pisno odpovedjo z obrazložitvijo.

2. Naročitelj je dolžan plačati provizijo iz prvega odstavka 3. člena te pogodbe tudi če po prenehanju te pogodbe sklene pogodbo s prodajalcem, s katerim ga je spravil v stik posrednik.

3. Ta pogodba je napisana in podpisana v dveh izvodih, vsaka stranka prejme po en izvod.

6.
člen

Morebitne spore bosta stranki poizkušali rešiti sporazumno, v nasprotnem pa je pristojno sodišče v Ljubljani.

	Naročitelj:
	Posrednik:



SPLOŠNI POGOJI POSLOVANJA pri PRODAJI in NAKUPU

Izrazi v navedenih sp1ošnih pogojih poslovanja pri prometu z nepremičninami pomenijo:

Posrednik - Vehar Sebastjan s.p., Polhov Gradec 50, 1355 Polhov Gradec, GSM: 040 899998; 

Naročitelj - stranka, ki je s posrednikom sklenila pogodbo o posredovanju točno določene nepremičnine;

Pogodba o  posredovanju je pogodba, s katero se posrednik zavezuje, da si bo prizadeval najti in spraviti v stik z naročiteljem osebo, ki se bo z njim pogajala za sklenitev pogodbe o prodaji, nakupu oziroma najemu določene nepremičnine, naročitelj pa se zavezuje posredniku plačati provizijo, če bo pogodba sklenjena.

1. Veljavnost splošnih pogojev poslovanja:

Navedeni splošni pogoji poslovanja so sestavni del vsake pogodbe o posredovanju, ki jo z naročiteljem sklene

posrednik. Če pogodba o posredovanju vsebuje določila, ki so v nasprotju s temi splošnimi pogoji poslovanja, veljajo določila pogodbe;

2. Storitve posredovanja nakupa oziroma prodaje nepremičnin:
Na podlagi pogodbe o posredovanju nakupa oziroma prodaje nepremičnin se posrednik za provizijo iz točke 3 zavezuje opraviti naslednje storitve:

– sklenitev pogodbe o posredovanju v prometu z nepremičninami in priprava pogodbe o prodaji 
– seznanjanje naročitelja in tretje osebe s tržnimi razmerji, ki so pomembna za določitev cene nepremičnine, vsebino predpisov, ki so pomembni za veljavno sklenitev pogodbe o posredovanju v prometu z nepremičninami, višino davčnih obveznosti stranke in s cenami notarskih storitev;
– ugotavljanje pravnega stanja nepremičnine s pridobitvijo listin o nepremičnini (izpisek iz zemljiške knjige), pogodb (če nepremičnina še ni vpisana v zemljiško knjigo) in podobno;
– pisna opozorila, obvestila, potrdila;
– ogled nepremičnine po sklenitvi pogodbe o posredovanju v prometu z nepremičninami;
– oglaševanje prodaje nepremičnine v sredstvih javnega obveščanja ali na drug način;
– seznanjanje naročitelja z nepremičnino in spravljanje v stik s tretjo osebo;
– prisotnost pri ogledu nepremičnine s strani naročitelja;
– ugotavljanje dejanskega stanja nepremičnine;
– seznanjanje naročitelja z ugotovljenim pravnim in dejanskim stanjem nepremičnine in zanesljivo opozarjanje na ugotovljene napake;
– telefonsko komuniciranje s strankami in sodelovanje pri pogajanjih za sklenitev posla.

Na podlagi pogodbe o posredovanju nakupa oziroma prodaje nepremičnin se posrednik za posebno plačilo zavezuje opraviti tudi storitve iz cenika dodatnih storitev, če so s pogodbo izrecno dogovorjene:

3. Provizija:
v primeru posredovanja pri nakupu oziroma prodaji nepremičnine ima posrednik pravico do provizije v višini 4 % pogodbene vrednosti, če se stranki s pogodbo no dogovorita za drugačno provizijo. Kadar posrednik posreduje za obe stranki (kupca in prodajalca), ima pravico od vsake od njiju zahtevati plačilo polovice provizije, v kolikor v pogodbi o posredovanju ni drugače dogovorjeno; posrednik pridobi pravico do provizije, ko je sklenjena pogodba za nepremičnino, pri kateri je posredoval;

	
	C E N I K dodatnih S T O R I T E V
	
	

	
	STORITEV *
	CENA  
	CENA  z DDV 

	1
	Izdelava tržne cenitve s komentarjem, slikami:
	
	

	1.1
	- za stanovanje
	50 €
	60 €

	1.2
	- za hišo
	70 €
	84 €

	2
	Predlog za vpis pravice v ZK
	25 €
	30 €

	3
	Priprava prodajne pogodbe, če ni naše posredovanje
	60 €
	72 €

	4
	* Priprava prodaj. Pogodbe in vloge za kmetijsko zemljišče
	90 €
	108 €

	5
	* Izris tlorisa stanovanja oz. ene etaže:
	
	

	5.1
	- shematsko kot skica
	15 €
	18 €

	5.2
	- tehnično z merami
	65 €
	78 €

	6
	Izris 3D osnutka postavitve hiše v barvah
	50 €
	60 €

	7
	Izris 3D osnutka postavitve hiše v barvah s konfiguracijo terena
	90 €
	108 €

	8
	*Iskanje in barvni izpis ortofoto posnetka parcele z mejami (GURS)
	5 €
	6 €

	9
	Iskanje in izpis zk izpiska:
	
	

	9.1
	- na vpogled preko interneta
	5 €
	6 €

	9.2
	*- originalnega iz Okrajnega sodišča
	10 €
	12 €

	10
	* Fotografiranje terena na lokaciji, račun. združevanje slik in barvni izpis
	25 €
	30 €

	11
	Izdelava predloga parcelacije in dovoz. poti večij zazid.  Zemljišč z označitvijo na terenu in barvni izpis
	55 €
	66 €

	12
	Rezervacija za nepremičnino:
	
	

	12.1
	Za najem nepremičnine
	50 % mesečne najemnine

	12.2
	Za nakup nepremičnine
	0,5 % pogodbene vrednosti

	13
	Izmera objekta in izris tlorisov v kotirani 3D obliki, barvni tisk
	0,7 €/m2
	0,84 €

	
	* morebitni potni stroški niso zajeti in znašajo 0,15 € za km merjeno iz pisarne v Polhovem Gradcu in nazaj.


Ljubljana, avgust 2007
Vehar Sebastjan s.p.
D.Š.: SI27246990     mat.št.:1245210     Nepr. Licenca št.454, zapor.vpis: 43900454,  datum registr. 14.01.1998 Vehar Sebastjan s.p. ima zavarovano odškodninsko odgovornost do 167.000 € pri zavarovalnici Tilia d.d., 











